Municipalidad de Villa Gesell
Honorable Concejo Deliberante

f,:%’, ) & Y FECHA DESANCION: 29 de Mayo de 2015.-
- NUMERO DE REGISTRO: 2421
EXPEDIENTE H.C.D. N°: D-10156/15.-

ORDENANZA

ARTICULG 1°: Desafectanse las parcelas designadas catastralmente como
Circunscripeién VI, Seccion H, Manzanas 3, Parcelas 1, 2,3, 4, 5,
18, 19, 20, inclusive, con una superficie total de 17.812,05 m2 y Manzana 4, Parcelas 1,

2, 3,4, 5, 18, 19, 20 inclusive con una superficie total de 17.820,83 m2, de Ia
Zonificacion P/Cc establecida en la Ordenanza 2051/06.-—-- —

ARTICULO 2°% Crease la zona Distrito de Urbanizacién Especial (DUE1) que
- comprende las parcelas designadas catastralmente como
Circunscripeion VI, Seccién H, Manzanas 3, Parcelas 1,2,3,4,5,18, 19, y 20 inclusive
con una superficie total de 17.812.05 m2 y Manzana 4, Parcelas 1,2,3,4,5,18,19y 20

inclusive con una superficie total de 17.820.83 m2. Superficie total de las parcelas
asignadas a la zona DUEL: 35.632,88 m2.

ARTICULQ 3°: Corresponden a la zona DUE] los siguientes indicédores urbanisticos:

- FOS: 0,6.

- FOT. 0,7,

- Densidad: 150 hab/ha.

- Parcelamiento minimo: los lotes que surjan de nuevas subdivisiones tendrén un ancho
minimo de 12 metros y una superficie minima de 240 m2.

- Refiros: de frente 5 metros; retiros laterales y de fondo 3 metros. Permitase el apoyo

sobre uno de los ejes divisorio de predios en una superficie no mayor a 45m2.
- Uso permitido sera Residencial Unifamiliar exclusivamente.

ARTICULQ 4°: Establecese para la zona DUEL! los siguientes servicios minimos: calle

abierta y consolidada, distribucién de energia eléctrica domiciliaria,
alumbrado piiblico, agua corriente por red.

ARTICULO 5° Afectanse las parcelas designadas catastralmente como Circunseripcién
VI, Seccion H, Manzanas 3, Parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 18, 19, 20, inclusive,
con una superficie total de 17.812,05 m2 y Manzana 4, Parcelas 1,2,3,4,5, 18, 19, 20
inclusive con una superficie total de 17.820,83 m2, al Programa Crédito Argentino del
Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar (PRO.CRE.AR).- -

ARTICULO 6°: Deréguese toda otra norma que se oponga a la presente.
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Municipalidad de Villa Gesell
IS 9 6 , Villa Gesell, § 1 JUN 2015

| VISTO: La Ordenanza sancionada por el
Honorable Concejo Deliberante el dia 29 de Mayo del corriente afi2015, registrada

bajo el N° 2421, Expediente H.C.D. D-10156/15, notificada con fecha primero (19)
de junio de dos mil quince (2015);

Que la misma desafecta de la Zonificacion
P/Cc establecida en la Ordenanza 2051/06 las parcelas designadas
catastralmente como: Circunscripcién VI, Seccion H, Manzana 3, Parcélas 1,2, 3,
4, 5, 18, 19 y 20 inclusive y Manzana 4, Parcelas 1, 2,3, 4,5 18, 19y 20
inclusive; creando una zona de urbanizacion especial, otorgando indicadores
urbanisticos, estableciendo medidas minimas, retiros de fren_te, fondo y laterales,
filando como uso permitido exclusivo residencial unifamiliar, fijando servicios
minimos y deroga toda norma que se oponga a la presente; '
Que, ademas de lo expuesto, el: Honorable
Concejo Deliberante afecta todas las parcelas ut supra enumeradas al Programa
PRO.CRE.AR, adhiriéndose de esta forma a la Ley 14.461 en Ioé términos
normados en el Articulo 8° de dicho cuerpo normativo; y |

CONSIDERANDO:

Que la Ordenanza Sancionada por el
Departamento Legislativo, nada tiene que ver con el proyecio presentado por el
Departamento Ejecutivo y por el cual se habilitd la Sesion Extraordinaria del dia 29
de mayo de 2015;

Que independientemente de lo
expuesto en el parrafo anterior y pensando exclusivamente en poder dar una

solucion superadora que beneficie a los ciudadanos que han sido sorteados en el
PRO.CRE.AR y no en intereses partidarios o de egos personales, se ha decidido
vetar parcialmente la Ordenanza elevada por el Honorable Concejo Deliberante;
Que el veto parcial se funda en que
no es necesario crear una zonificacion eépecial para la construccién de las
viviendas 'permanentes de los Geselinos, y mucho menos otorgarle a esa zona
indicadores urbanisticos contradictorios que no se pueden desarrollar en plenitud
debido a la contradiccion existente entre ellos, al punto extremo de crear una zona

residencial unifamiliar que no puede albergar a una familia tipo, cuatro integrantes;
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establecido en el Articulo 3° la superficie edificable apoyada sobre el terreno se

limita a 108 metros cuadrados, cuando por aplicacion del indicadbr F.O.S,
slempre que nos apoyemos en uno de los ejes medianedos, dicha superficie
podria ser de 144 metros cuadrados, malogrando en perjuicio de! propietario 32
metros cuadrados de edificacion en plania baja; '

Que de no apoyarse en el eje
medianero la superficie malograda es aun mayor (36 m2 mas), lo que realmente
limita mucho el proyecto de edificacion obligandolo al apoyo medianero con la
perdida de luz, aire y circulacion para un sector de la vivienda;

Que la contradiccion extrema se da en
limitar ta densidad por lote a 3-6 habitantes por vivienda, es decir no cumple dicho
loteo con el uso que se le ha fijado pues no pueden vivir en las nueva vivienda una
familia tipo integrada por cuatro personal, lo gue realmente desconoce la realidad
social de nuestra comunidad,

Que por todo lo expuesto concluyo diciendo
que los indicadores fijados por Ordenanza malogran el loteo propuesto y hacen
imposible el objetivo teniendo en miras al momento de proponer lotear la tierra

fiscal para que la misma cumpla una funcion social de raigambre constitucional;

Por todo ello,
EL INTENDENTE MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones

DECRETA

ARTICULO 1% VETANSE los Articulos 2°, 3° y 4° de la Ordenanza sancionada por
S el-Honorable Concejo Deliberante el dia 29 de mayo del 2015,
registrado bajo el N° 2421, Expediente H.C D). D-10156/15: :
ARTICULO 2°: PROMULGASE los Articuio 1°, 5° y 6° de la Ordenanza’ «ew——-—-

sancionada por el Honorable Concejo Deliberante el dia 29 de
mayo del 2015, registrada bajo ° 2421, Expediente H.C.D. D-10156/15, y con
numero de promulgacion 2589/15. '
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ARTICULO 3°: El presente Decreto sera refrendado por la Sefiora Secretaria de -

Gobierno a cargo de la Secretaria de Hacienda.

ARTICULO 4° Camplase, comuniquese al Honorable Concejo Deliberante, dese -
e —————— 3| Registro Oficial v archivese.
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':,x_! GUSTAVO N. DARRERA,

b intendenta Minicipal
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