Municipalidad de Villa Gesell
' 5'{ onorable Concejo Defiberante -

FECHA DE SANCION 20 de Marzo de 2014 -
< NUMERO DE REGISTRO: 2342 '
- EXPEDIENTE H.C.D. N°: -D-9672/14.-

"ORDENANZA

e ARTICULO 1° Facultase y autonzase al Sr. Intendente Munlclpal a. 1a ﬁrma de'_-__' g
R “‘convenios referidos al Programa PROCREAR" Blcentenano :con la -
o Administracién Nacional de la- Seguridad Social -~ ANSES .y .con el Comltef-?"",'- _
" Ejeeutivo de PROCREAR, a los ‘efectos de  facilitar, colaborar y arbitrar: todos dos o

- medios que faciliten la- implementacion ‘del - Programa en-la cmdad como.. . para la*
' !adjudlcaclon de los crcdltos a los vecinos ad_]udlcados. _'

SERGIO CABU'!T!
Pregsidenta -

Hono Cancelo Deliberants
z.swmuadoemsmn



- Villa Gesell, 25 de marzo.de 201
Promulguese, cimplase, comuniquese, dese al registro oficial y archivese.--
PN Gustava Victor Clriaco 7 ’

) T AR e
$oeretatlo de Hotlenda . : y g 1 L R
Municipatidad de Yillke Gesell - . ’“’?‘_@LE LAGEER, -7 2

Villa Gesell, 25 de marzo de 2_0‘;_4' |

 REGISTRADA BAJO EL NUMERO DOS WIL GUINIENTOS QUNCE (2515)

GPN Gustavo Victor Clriaco
Secretdaric ¢e Hociando e
- Municipalidad de Yille Gusell ™~



e X QB

CONVENIO DE COLABORACION

Entre

- EL COMITE EJECUTIVO DEL FONDO PRO.CRE.AR

" LA MUNICIPALIDAD DE oo

~ Buenos Alres, ...... de s e 2014







El presente Convenio se celebra en la Ciudad de Buenos Aires, 3 los ..... dias del mes de ............ de 2014,

. entre:

(a) = El Comité Ejecutivo del Fondo PRO.CRE.AR creado por Decreto N° 902/12 (el “Comité"),
- representado en este acto por Diego L. Bossio en su caracter de Presidente, con domicilio

- Iegal en Avda. Cordoba N° 720, 5to. Piso de |g Ciudad de Buenos Aires;

(b) Lla  Municipalidad de ey, FEPresentada en este acto por el Sr.
intendente....veeeeeeenn, » con domicilio constituido en s e ey, PTOVINCIZ de

- en adelante (la “Municipalidad”) y conjuntamente con el Comité, las

“Partes” y cada una de ellas, una {"Parte”).

cousug_ga_g.:mpo:

1. Que med qnte el Decreta N2 902 de fecha 12 de j junio de 2012, el Estado Nacional resolvié la
: constltuuon de un fondo fiduciario pablico denominado Programa Crédito Argentino del Bicentenario
para la Vw:enda Um;a Familiar {“Pro.Cre. Ar.") con miras a atender en forma integral el desarrollp de

proyectos urbanastlcws destinados a farilias e individuos (el “Fondo”) y conformado, entre otros bienes,

con mmuebies ced: 0s por el Estado Nacional,

2, - Que los destinos previstos para el Fondo son, entre otros, la construccion de viviendas, el
desarrollo integral de proyectos urbanisticos e inmobiliarios y el otorgamiento de créditos hipotecarios

con el objeto de mejorar y facilitar el acceso a la vivienda de sectores socioecondmicos bajos y medios

de la p_oblacién.

3. - Que el Decreto aludido crea un Comité Ejecutivo, encargado de fijar las condiciones, pautas y

. destino de los bienes fideicomitidos que integran el Fondo.

4, Que a los fines de dar cumplimiento al objeto del Fondo, el Comité Ejecutivo resolvid
implementar una linea de crédito para la financiacién de compra de terrenos y construccién de vivienda

con la utilizacidn de modelos provistos por Pro.Cre.Ar. {en adelante, la “Linea”).

5. Que a los fines de Ia efectiva implementacion de la Lmea resulta necesaria la ampliacién de la

' oferta de lotes aptos para su aplicacién a la misma,







6. - Que la Municipalidad declara su voluntad de adquirir terrenos ubicados en el ambito territorial
de su jurisdiccién y que, por sus caracteristicas, podrian resultar ¢ptimos para la construccién de

viviendas familiares, de conformidad con los objetivos previstos para el Fondo.

7. Que a los fines de coadyuvar a los objetivos de la Linea en el marco del programa Pro.Cre.Ar. {en
adelante el “Programa”), el Comité tjecutivo ha autorizado la incorporacion de terrenos aptos para la

generacién de lotes con servicios al patrimonio del Fondo.

8. Que a efectos de facilitar a los beneficiarios del Programa la adquisicién de terrenos a precios
equitativos, con pago financiado y con infraestructura bésica, resufta necesaria la subdivision de los

mismos de acuerdo a la normativa vigente y la realizacion de aquellas obras de infraestructura

necesarias para su utilizacién en el marco del Programa.

9, ) Qu .

sta forma, con el fin de posibilitar el avance de la transformacion de los predios en
terrenos apto

W

a la Linea, resulta menester la participacion del Municipic, quien deberg encargarse,
Ji |
por cuentajy qffien del Fiduciario, como administrador del Programa, de la realizacién de todas las
R ;
acciones y obras angesarias a tales efectos, y de 1a obtencién de las autorizaciones propias y de los entes

42

‘ L . - N
gue c.orrespondarﬁ’ para la transmision dominial plena de los lotes individuaies a favor de los

Beneﬁéiérios de Pro.Cre.Ar.

10. . Que en mérito de lo expuesto, es intencién de las Partes suscribir el presente Convenio de
Colaboracion a fin de facilitar fa construccién financiada de viviendas individuales s en lotes de terreno
generados a partir de inmuehles de mayor dimension ubicados en el Municipio, con préstamos
otorgados por Pro.Cre.Ar., ampliando de esta manera el acceso al crédito para ia vivienda propia para

los distintos sectores de la poblacién.

i

POR TODQ ELLO, las Partes acuerdan suscribir el presente Convenio de Colaboracién, que se regird por

las clausulas gue se transcriben a continuacién.

ARTICULO PRIMERO. OBJETO.

Las Partes se comprometen a colaborar en todo cuanto resulte necesario para facilitar la construccién

de viviendas Unicas, familiares y de ocupacién permanente, financiadas con préstamos otorgados







‘conforme’ ios termmos y condiuones establecideos por el Programa Pro.Cre Ar. {Decreto 902/2012}, en

" lotes de terreno ubicados en la jurisdiccion del Municipio,
ARTICULO SEGUNDO. OFRECIMIENTO DE TERRENOS. CONFECCION DE INFORMﬁS.

En caso de contar con terrenos aptos para Ioteo y construccidn, el Mumctplo podra ofrecerlos al
Fldemomlso a los efectos de destinar los mismos & la construccion financiada de viviendas bajo el
Programa Pro.Cre. Ar. junto con el ofrecimiento, e Municipio deberd presentar un informe sobre el o los
.terrenos Dicho informe debers abordar, con el mayor grado de detalle posible, cada uno de ios puntos

- especificados en el Anexo | (adjuntando toda la documentacién que se estime pertinente),

ARTICULO TERCERO. COMPROMISOS DEL COMITE,

El Comité se compromete a analizar el informe mencionado en el parrafo precedente y, de resultar
: apto/s e[/los terreno/s ofrecido/s por el Municipio de conformidad con el Articulo Segundo del presente

Convemo a mstrwr al Banco Hipotecario S.A. en su caracter de Fiduciario a:

Ca. Instrumentar la incorporacién del inmueble al patrimonio del Fondo, previa tasacion del

Tnbunaf cle ]’asacronea de la Nacion (en adelante, el “TTN”) a fin de determinar el valor a abonar

por. el mi

. Dicho valor serd pagado al Municipio en dos cuotas; la primera, por un mornto

equ:vale_;ﬁe al Cuarenta y cinco por ciento {45%) del valor del terreno determinado por el TTN

i
serd pagada al momento de la firma de la escritura traslativa de dominio; el saldo del precio,
equivalente al cincuenta vy cinco por ciento (55%) del valor del terreno, eera cancelado una ver
firmada el acta de recepcién definitiva de las obras de mfraestruutura cuya realizacion
encomendare el Fiduciario al Municipio, y acreditada por el Municipio Ja finalizacion de los

trémites necesarios para la subdivision del terreno en lotes individuales susceptibles de ser

_ _adqulridos por los beneficiarios del Programa.

b. Celebrar un contrato de mandato con el Municipio a fin de que este realice las obras de
infraestructura y loteo de terreno necesarios para la generacion de lotes con servicios aptos

| para su aplicacion a la Linea. La financiacidn de las obras de infraestructura estaran a cargo del
Fondo, debiendo éste realizar los Pagos correspondientes de conformidad con el avance de obra

acreditado por el Municipio y con las pautas que al réspecto se establezcan en el contrato de

mandato referido en el presente inciso,







- ARTICULO CUARTO, COMPROMISOS DE LA MUNICIPALIDAD.
_En especial, Ia Municipalidad se comprometo a: g

{a) . agilizar {acortando los plazos de tramitacion), eficientizar y otorgar prioridad -respecto de
otros tramites similares- 3 aqueilos trémites y/o actos que tengan por objeto aprobar planos,
Conceder autorizaciones dé construccion vy generar reacomodamientos de zonificacion, entre

~otros, asi como a cualquier otro acto re[ativb a la generacion de lotes de terreno y

construccion de viviendas, bajo el Programa.;

(b} asistir al Banco Hipotecario S.A, en sy cardcter de Fiduciario y al Comité Ejecutivo del
Fideicomiso en todo aquello que sea de su competencia, en cuanto le sea reguerido y en la

medida de sus posibilidades, para el cumplimiento de los objetivos dispuestos en e Programa.;

() Hevar adelante, con cardcter prioritarie y de conformidad con las instrucciories impartidas por

. Banco Hfﬁotecario S.A. en su carécter de Fiduciario y/o el Comité Ejecutivo del Fideicomiso, lag

Taestructura necesarias para dotar g las construcciones que se realicen bajo el
'Progran%é (ﬁe los servicios de dgua corriente, saneamiento cloacal, energla eléctrica, provisién
- degas nqtuﬁai y alumbrado pblico;
S
(d)' procuraflllas autorizaciones propias y de los entes que correspondan para la transmisién
dominial plena, por parte del Fondo, de los lotes a favor de los beneficiarios del sorteo

pertinente y que hayan calificado para la Linea.

{e)  sancionar |as normas municipales que resulten necesarias para instrumentar

adecuadamente la Linea.
. ARTfcULO QUINTO. ACCIONES DE COLABORACION.

1. El Municipio se ctompromete a publicitar v difundir en Su jurisdiccion las caracteristicas del
Programa Pro.Cre.Ar., contribuyendo a Ja generacion de Jotes con servicios para aquellas
~ personas domiciliadas en su jurisdiccion que no cuenten con terreno y se encuentren

interesacias en |y nbtencién de créditos enn destino a la construccion de su primera vivienda a

~traves del Pro.Cre.Ar. P

En todo momento el Municipio debers explicitar a los soiicitantes que el hecho de encontrarse

inscriptos en el ProCre.Ar, y haber sido beneficiados en alguno de los sorteos no garantiza ia







~efectiva obtencion del crédito, la cual esta rd sujeta al acagcimiento de dos condiciones basicas:
1) el cumplimiento por parte de los solicitantes de |as politicas crediticias establecidas en el
Pro.Cre.Ar. y 2) ser adjudicatario de un lote de terreno a su favor, de conformidad con el

procedimiento que a tales efectos se establezca oportunamente.

2. EMComité se compromete a instruir al Banco para que proceda a evaluar g capacidad crediticia y
adecuacion a los requisitos establecidos por el Programa por parte de los solicitantes que: (i)
tengan domicilio registrado en Jurisdiccidn del Municipio; (ii} se hayan inscripto en el Pro.Cre.Ar.

integrando el correspondiente “Formulario de Inscripcion”; (iii) hayan resultado ser ganadores

en un Sorteo y (iv) hayan asistido a la entrevista citada por el Banco Hipotecario S.A., munidos

de la documentacion que les sea requerida por dicha entidad para su evaluacion,

3. E Municipio se compromete g colaborar con el proceso que oportunamente establezca el
Cromité"p'}"a'[g la adjudicacion de lotes entre Jos beneficiarios precalificados de conformidad con lo

_:éstablg_cicj'o &n el apartado precedente.

ARTICULO SEXTO.

i i
El Muni;;ipio se corr}:p_ir-jc‘lamete a realizar sus mejores esfuerzos a fin de procurar eximir al Fideicomiso y a
todos aquellos qocﬁrrﬁentos, instrumentos y/o actos relacionados con el objeto del presente v/o del
Fideicomiso; de ‘éa'élquier tributo municipal que pudiera ser aplicable a'la fecha del presente y hasta la

extincion del Fideicomiso.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenory a un solo efecto,

Aclaracién; Lic. Diego L. Bussio Aclaracion: ...

[ N T

Cargo: Presidente del Comits Ejecutivo del Cargo: Intendente del Municipio  de
Fondo PRO.CRE.AR _ | wsereesnaeee, PTOVINCI d€ oot
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ANEXO |

o .'ASPECTOS A INFORMAR SOBRE LOS TERRENOS OFRECIDQS

Titulos_de propiedad: informar si se encuentran saneados Y en condiciones de transferir Ja

titularidad de! inmueble a Fideicomiso,

Planos de ‘mensura v planialtimetria: acompafiar en forma previa a su incorporacién al

Fideicomiso.

Localizacidn: informar si se encuentran en zonas urbanas consolidadas o en consolidacion, con

uso predominantemente residencial, y conectados a la red vial principal.

- Rlesgo de inundacion: informar si el punto mas bajo del terreno o fraccidn se encuentra sobre la

cota de la méxima inundacién registrada. Asimismo informar si los terrenos son susceptibles de

inundaciong:

aluvional, -~

-Aspecto am‘b‘iéntal: informar si los terrenos son aptos, desde el punto de vista ambiental, para la

}
. .41‘
localizacién de viviendas.
- &

A

Servicios urbanos de red: informar si los terrenos cuentan con energia eléctrica, agua corriente,

cloacas, gas natural. Asimismo, informar si los terrenos cuentan con las factibilidades de los

servicios y/o de las obras de nexos requeridas.

Proyecto de Obras de Infraestructura: confeccionar proyecto de propuesta técnica de redes de
_agua potablé, desagiies cloacales, desagiies pluviales, distribucién de gas natural, distribucién
de energla eteclilca, alumbrado publico, ¢ Infraestructura vial urbana, que especifique los
Teguerimientos técnicos de materiales, productos, estructuras e instalaciones que cotiza, y
defina en forma precisa y ciara los procesos constructivos, tontroies de calidad y ensayos que
deben realizarse para garantizar la calidad de los trabajos. A los fines de la confeccidn de la
propuesta, se deberan aplicar criterios racionales de economia de valor, en orden de asegurar

razonabilidad en los plazos Y costos de ejecucidn, mantenimiento y operacion del servicio o)
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equipamiento, .

Condiciones de accesibilidad: informar si estdn aseguradas las condiciones de accesibilidad ysila

red vial de conexién externa retne condiciones de acceso y transitabilidad permanente.

. Equipamiento urbano: informar s los terrenos cuentan con equipamiento urbanc en la

proximidad (establecimientos de salud, educativos, acceso a transporte publico, etc.).

indicadores urbanisticos: informar si se cuenta con indicadores urbanisticos acordes al factor de

ocupacion del suelo y densidad de las viviendas a localizar (ordenanza municipal).

Capacidad portante: informar s los terrenos cuentan con capacidad portante acorde al tipo de

obras;a\ construir, Asimismo, informar si cuentan con estudio de suelos.

nformar si los terrenos estén libres de cualquier tipo de Qcupacion.

Ocupacién:

0
W
&

Otros aspe(_::k/bs relevantes: informar cualquier otro aspecto de los terrengs que se entienda

- relevante con miras a su inciusién en el Programa Pro.Cre.Ar,

R N







